


KISACA INSAAT SEKTORU

Ulkemiz gelisen, buna bagli olarak ihtiyaclari artan bir ulke konumundadir.

Diger Ulkelerde oldugu gibi, gelisimin ana eksenini ise kacinilmaz olarak
“insaat” olusturmaktadir. Barajlar, enerji Uretim tesisleri, vyollar,
havaalanlari, kentsel mekanlar, fabrikalar, hastaneler ve diger tim
yasamsal mekanlar ile o mekanlari yasanilir kilabilecek tim altyapinin ilk
adimi “insaat”la atilmaktadir.

Sektore girdi saglayan ve faaliyetlerini bu sektordeki gelismelere bagli
olarak devam ettiren diger sektorlerin katkisi da dikkate alindiginda insaat
sektorinin GSMH icindeki payinin yaklasik ylizde 30 seviyesinde oldugu
gorulmektedir.

Insaat sektorii, kendisine bagli 200’den fazla alt sektériin Urettigi mal ve
hizmete talep yaratan konumunda olup, bu vyaygin etki, sektorin
“ekonominin lokomotifi” olma vasfinin en temel gostergesidir.




AAT SEKTORUNUN TURKIYE’D

YERI

Insaat, yasamsal dizeyde onemli eserlerin hayata gecmesini saglayan
sektorlerdendir. Diinya her gecen gliin daha cok insani topraklarinda
barindirmak zorunda kalmakta, genc¢ nifus artmaktadir. Artan nufus ile
birlikte diinya hizla degismekte, gelismektedir. Bu gelisim insan
ihtiyaclarini da artirmaktadir. Iste insaat sektoriimdiz artan insan
ihtiyaclarini karsilamak icin anahtar rol Ustlenen bir sektor olmaktadir.

e Sektoriun ekonomi icerisindeki dogrudan payi %8 dolayindadir. Dolayli payi
ise kendisine bagli farkl sektorler hesaba katildigi zaman %30
dizeyindedir.

* Ekonomimiz ic ve dis dinamiklerden kaynaklanan 6nemli dalgalanmalar
olmaktadir. Soyle ki, insaat sektorti 2001 krizinin ardindan hizla
klicilmustir. Ancak, 2002 yilindan itibaren uygulanan istikrar programi ile
toparlanma slirecine girmistir. 2004-2006 villari arasinda sektor rekor
oranda buyiume gostermistir. 2006 yilinda %25,96 biytimeye ulasmis,l-
ancak 2008 yilindan itibaren tekrar durgunluk stirecine girmistir.




INSAAT SEKTORU ISTIHDAMI

Bu donemde insaat sektoriinde 1 milyon 958 bin kisi istihdam
edilmis olup, sektorin tarim disi istihdam icerisindeki pay1 %8,48
olmustur. Mevsim etkisinden arindirilmis insaat sektortinde calisan
isci sayisi 2 milyon 231 bin kisi olmustur. Bu donemde Ocak ayinda
calisan isci sayisi 1 milyon 961 bin kisi idi.
Tuarkiye OECD 2017 yili verilerine gore issizlik oranin en yuksek
oldugu Ulkeler arasinda yer almaktadir. Q
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GAYRIMENKUL PIYASASI

* Turkiye genelinde konut fiyatlarina baktigimizda
‘gayrimenkul piyasasinin’ dinamikligini ve
olabildigince denge fiyatini yakalamaya calistigini
gormekteyiz. Ancak bolge ve/veya semt bazl
fiyatlarda ‘kdpuklesme’ egilimleri azalsa da
gorulebilmektedir. Yalniz bu tip fiyat hareketlerini
analiz ederken ilgili yerlerin kendine ait 6zel fiyat
dinamikleri olabilecegi de unutulmamalidir.
Tarkiye gayrimenkul piyasasi ile ilgili asagidaki
gelismeler agsagidaki analizimizde 6zetlenmistir.




SEHIR VE BOLGE BAZLI ORTALAMA
KONUT FIYATLARI

Sehir-Bolge bazli ortalama konut fiyatlarinda Eylil
2013 ile Eyltl 2018 arasinda yasanan gelismeler

asagida ozetlenmistir ;

Turkiye'nin en onemli konut ve gayrimenkul
pazari olan Istanbul da ilgili ddnemdeki reel fiyat
artisi %49 seviyesinde gerceklesmistir.

* Eylal 2013 ile Eylul 2018 arasinda reel fiyatlari en
fazla artan bolge ise %63,76 yukselisle Aydin- p-~
Denizli-Mugla olmustur. :




KONUT FiYATLARI SEHIR VE BOLGE BAZLI

* Baskent Ankara ise daha tedrici bir artisa sahip
olarak G¢ buyuk emlak pazari icinde fiyat yonli
hareketin en mutedil yasandigi sehir olmustur.
Eylal 2013 ile Eyltl 2018 tarihleri arasi reel
fiyat artisi ancak %4,3 duzeyine ulasmistir.




ONUT FiYATLARI SEHIR VE BOLGE BA

Karadeniz bolgesinde bir sitredir devam eden ‘korfez etkisi’ ve

donemsel saikler nedeniyle yukselen fiyatlarda son donemde
gerilemeler  gorllmdastir.  Artvin-Giresun  Ordu-Rize-Trabzon
bolgesinde Eylil 2013 ile Eylil 2018 tarihleri arasinda reel fiyat artisi
%14,15 dizeyinde gerceklesmistir. Degerlendirmeye konu olan tim
veriler ortalama fiyat artislarini isaret ettiginden ayni sehirlerde
farkli bolge, mahalle, sokaklarda fiyat degisiklikleri olabilecegi
unutulmamalidir. Shiller’in balon tanimin da yer aldigi Gzere son bes
yillik stirede %100’ asan reel fiyat artiglari ‘varlik balonu” olarak
nitelendirilebilmektedir. Bunun birlikte gerek Istanbul gerekse baska
bolgelerde, tasinmazin konumu, cesitli ozellikler ve tlketici
davranislari geregi, mahalle veya sokak bazinda daha yuksek fiyat
artislari da olabilmektedir. Fiyatlarin dénemsel olarak degisimini
analiz ettigimizde egilim konusunda o6nemli degisiklikler
gozlenmektedir —




RKIYE GENELINDE KONUT FIYAT END

Ocak 2013- Ocak 2018 dénemine gore EylUl
2013- Eyltl 2018 doneminde %-13,91
dizeyinde reel fiyat gerilemesi gortulmustur.
Yeni konutlar da ki reel fiyat disusu ise %-
16,11 oraninda gerceklesmistir. Gerek Turkiye
konut fiyat endeksinde gerekse Yeni konut
fiyat endeksinde reel fiyat azalisi yasanmistir.
Burada en dikkat ceken unsur enflasyonun
konut fiyat artis hizindan daha fazla yukselm|§
olmasidir.




IYE GENELINDE KONUT FIYAT ENDI

e |stanbul hem nominal hem de reel fiyat artisinda
liderligini kaybetmistir. Ocak 2013- Ocak 2018
donemine gore Eylul 2013- Eylil 2018 doneminde
% -20,45’lik bir kayba imza atmistir. Bu fiyat
hareketi gectigimiz raporda da vurguladigimiz bir
fiyat dlzeltmesi olarak gorulebilir. Zaman zaman
varlik fiyatlarinda yasanan bu tip fiyat
dalgalanmalari piyasa dinamikleri acisindan
dengelenme olarak adlandirilabilir. Son dokuz
ayda yasanan bu duzeltme Istanbul da bulunan
konutlari, fiyat anlaminda oldukca cazip bir p==
noktaya getirmistir.




iZMIR’DE iINSAAT SEKTORU

* Uc buyuk kent icinde Izmir, Ocak 2013- Ocak
2018 donemine gore Eyltl 2013- Eylal 2018
doneminde reel konut fiyati disust %-14,78
oraninda gerceklesmistir. Yaklasik son iki yildir
Uc buyuk sehir icinde en cok fiyat artisi géren
yore olan Izmir de Turkiye genelinde yasanan
fiyat hareketinden etkilenmis gérinmektedir.

* Izmir 2017 yilinda Konut satislarinda 84 184
adet konut satigl ve %6 paya sahiptir.




IZMIR’DE INSAAT SEKTORU

2018 Y1l Satis sayilarina gore,

lzmir 5.064 adet konut satisi ve oransal olarak
%4,8 paya sahiptir.

Izmir’in hedonik konut fiyat endekslerindeki
gelismeler degerlendirildiginde, 2018 yili
Haziran ayinda bir 6nceki aya gore 0,65
oranlarinda artis gozlenmistir.




IZMIR’DE INSAAT SEKTORU

* Havalimani projelerinde kamu 6zel sektor is
birligi ile cok sayida proje gerceklestirilmistir.
lzmir/Adnan Menderes Havalimani, Yap-islet-
Devret modeli ile kamu kaynagi kullanmadan
gerceklestirilmis 6nemli terminal ve
havalimanlarimizdandir.




IZMIR’DE INSAAT SEKTORU

* |zmir Uc buyik sehir icinde en iyi ikinci
performansi gostermistir. Eyltal 2013 ile Eylal
2018 tarihleri arasinda reel fiyat artisi hiz
kaybetmeye baslamis gériinmesine ragmen
%44,5’e ulasmistir.




iZMIR 2017 YILI INSAAT VERILERI

2017 YILI VERILERI
BOLGE ADI |KONUT SATISLARI |iPOTEKLI SATISLAR |DIiGER SATISLAR

EGE BOLGESI 206005 72152 133853
iZMIR 84184 31254 52930
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iZMIR 2018 YILI INSAAT VERILERI

2018 YILI VERILERI
BOLGE ADI  |KONUT SATISLARI [iPOTEKLI SATISLAR |DIGER SATISLAR
EGE BOLGESI 196491 43297 153194

IZMIR 75672 17897 57775
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JRKIYE GENELINDE KONUT FIYAT ENDEKS

* Ankara ilgili iki d6nem arasinda fiyat kaybi
yvasayan diger bir buyuk sehrimiz olmustur.
Ankara da, Ocak 2013 - Ocak 2018 donemine
gore Eylul 2013 - Eylil 2018 doneminde reel
olarak fiyatlar % -9,95 oraninda gerilemistir.
Ankara da konut arzinin artmasi ve baska
sehirlere verilen goclerin etkisi fiyatlarda
hissedilmektedir.




KIYE GENELINDE KONUT FIYAT ENDE

* llging bir fiyat duzeltmesi Gaziantep, Kilis,
Adiyaman bdélgesinde yasanmaktadir. Yaklasik G¢
vil dncesine kadar Turkiye de ki en fazla fiyat
artisina sahip olan bu boélgede fiyat artisi hiz
kesmig, son iki donem arasi reel olarak fiyatlar % -
8,6 oraninda gerilemistir. Uc yillik bir strecte bu
bolgede reel fiyat gerilemesi yaklasik %40’lari
bulmustur. Bu durum piyasanin daha rasyonel
davranarak arz ve talebi dengeleme cabasi
disinda, azalan dis goce bagli talep dusukliglintn
etkileri olarak da yorumlanabilir.




KIYE GENELINDE KONUT FIYAT ENDE

e Van, Bitlis, Hakkari bolgesi Ocak 2013 - Ocak 2018
donemine gore Eylul 2013 - Eylul 2018
doneminde %-2,86 oraninda reel fiyat dustsu
yasanmistir. Dususte gerek mevsimsel etkiler
gerekse artan enflasyonun etkisi gorulmustur.

* Artvin, Giresun, Ordu, Rize, Trabzon bolgesi Ocak
2013 - Ocak 2018 donemine gore Eylul 2013 -
Eylal 2018 doneminde %-24,21’lik keskin bir
dusus kaydetmistir. Bu donemde yasanan en hizli
reel fiyat azalisi Artvin, Giresun, Ordu, Rize,
Trabzon boélgesinde gérulmustur.




KIYE GENELINDE KONUT FIYAT END

* Fiyat artisi orani bakimindan en hizli yukselisi
gosteren bolgelerden biri olan Aydin, Denizli,
Mugla yoresinde Ocak 2013 - Ocak 2018
donemine gore Eylul 2013 - Eylul 2018
doneminde yalnizca %-0,51 oraninda deger
yitirmistir. Bu dénemde turizmde yasanan
toparlanma, bolgelerde yaz sezonun etkileri ile
verli yatirimcilarin talebi etkili olmus
gorunmektedir. Bolgesel olarak Turkiye
genelindeki fiyat dlizeltmesinden en az etkilenen
ver olmustur. g




JRKIYE GENELINDE KONUT FIYAT ENDEF

* Konya, Karaman bolgesinde Ocak 2013 - Ocak
2018 donemine gore Eylul 2013 - Eylal 2018
doneminde %-8,42 oraninda reel fiyat azalisi
olmustur. Bu bolgede de kendi dinamikleri
icinde bir dizeltme hareketi yasandigi
soylenebilir.

e Antalya, Burdur, Isparta bolgesinde gecmis bir
villik strecte fiyat konusunda zayif bir
gorinum sergilemeye devam etmistir




URKIYE GENELINDE KONUT FIYAT ENDEKS

* Ocak 2013 - Ocak 2018 donemine gore Eylul
2013 - Eylal 2018 doneminde gore reel fiyatlar
%-11,18’lik bir dtusts yasanmistir. Turkiye
genelinde konut fiyatlarina baktigimizda
‘sayrimenkul piyasasinin’ olabildigince denge
fiyatini yakalamaya calistigini gérmekteyiz. Bu
anlamda;




KONUT PIYASASI YAPISI

e Turk Konut Piyasasinda alt pazarlar bazinda
dinamik ve rasyonellesen egilimler gortulmektedir.
Ozellikle fiyat hareketlerinde gerektiginde
‘dizeltme’ gerektiginde de ‘artislar’
yasanabilmektedir.

e = Konut yapi izinlerinin piyasa beklentilerine gore
yukleniciler tarafindan azaltilip cogaltiimasi
dinamik bir sekilde stirmektedir. Son alti aylik
surecte yukleniciler arz yonlu kisitlamaya gitmis
gorunmektedir. Yapi baslama izinlerinde sert bir
gerileme yasanmistir.




KONUT PIYASASI YAPISI

* Tuketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek
sadece fiyat kistasina bakmamasi, yapi kalitesi,
malzemesi, ulasim kolayligi gibi pek cok unsuru
degerlendirdigi gorilmektedir.

e = Temmuz 2016 da yasanan surecin izlerinin hizlica
atlatildig1 gortlmektedir. Bu asamada markali konut
imalatcilarinin (Emlak Konut GYO A.S, GYODER Uyeleri
gibi) yaptigi kampanyalarin beklentiyi olumluya
cevirme ve sektdre moral vermesi konusunda onemli
katkilari olmustur. Benzer kampanyalarin zaman zaman
farkh buyukliklerde gerceklesiyor olmasi sadece
markali konut Greticilerini degil sektortin tamamini p——
ivmelendiren bir yapiya haiz olmaktadir.




KONUT PIYASASI YAPISI

* Insaat ve Gayrimenkul sektori
makroekonomik kosullardan kolaylikla
etkilenmektedir. Ozellikle enflasyon ve faiz de
yasanan artislar hem arz yonlu maliyetleri
artirmis hem de talep yonli tiketicilerin konut
alma istahini azaltmis gorinmektedir.
Ekonomide alinan énlemlerin etkisinin
gorulmesi ve beklentilerin daha olumluya
donmesi durumunda sektorel gelismelerde .
daha pozitif olacaktir.




KONUT PIYASASI VE BANKA

 Donemsel olarak Bankacilik sektortnin nihai
tuketiciye sagladigi konut kredi faiz
oranlarinda yasanan yukselislerin ipotekli
satislari baskiladigl gérilmektedir. Diger
vandan yuklenicilerin bankacilik sektoriinden
elde ettikleri kredi faizlerinde yikselis olurken
miktar olarak azalis yasamistir.




UT PIYASASI VE YABANCI YATIRIMC

* Yabanci yatirrmcilarin kur hareketine ve
saglanan tesviklere bagl olarak taleplerinde
ciddi bir artis yasanmistir. Yabanci ilgisinin
dnumuzdeki donemde de artmasi beklenebilir.
Yabanci yatirrmcilarin sadece konut niteligi ve
niceligine degil ayni zamanda mulk edindikleri
sehri ‘bir yasam alani’ olarak gormelerinin
etkileri de dikkat cekmektedir. Bunun en tipik
ornegini Istanbul’a yonelik olan talepte
gormekteyiz.




ONUT PIYASASI VE YABANCI YATIRIMCILA

* Her ne kadar toplam satislar icindeki yabanci
satis pay! oldukca dusuk olsa da 6zellikle 2018
vilinda gerceklesen satis adetlerinde onemli
bir artis yasanmistir. Bu egilimin devam etmesi
durumunda yillik gayrimenkul yatirimlari icin
gelen fon tutarinin 5 Milyar ABD Dolarindan
10 Milyar ABD Dolarina ¢cikmasi oldukca
yuksek bir olasilik gorinmektedir




ONUT PIYASASINDA ARZ VE TALEP DENGE

e 2018 yili ilk yarisini inceledigimizde talebin
goreceli olarak canliligini korudugu
gorulmektedir. Yukarida ifade edilen ‘piyasa
dengelerine’ ulasiimasi icin arz ve talep yonlu
esneklikler de yasanmaktadir. 2019 yilinda
konut piyasasinin temkinli bir iyimserlik icinde
olmasi beklenebilir. Tum varlik fiyatlarinda
oldugu gibi konut fiyatlari tzerinde ilk etki arz
ve talepteki degisime bagli olarak
sekillenmektedir.




ONUT PIYASASINDA ARZ VE TALEP DENGE

* Konut fiyatlarinda talebin degisimi ve yapisi
arzi dogrudan etkilemekte olup insaat
sektorinde arz degisimi talebe gore biraz daha
vavas gerceklesmektedir. Ancak 2001 yilindan
bu yana baktigimizda gerek ic gerekse dis pek
cok soku yasayan konut sektoru aktorleri
oldukca elastik bir yapi sergileyerek icinde
bulunulan sartlara uyum saglamaktadir




ONUT PIYASASINDA ARZ VE TALEP DENGE

* Insaat sirketlerinin giderek kurumsallasip,
daha etkin bir finansman yonetimi yapmalari,
talep sahiplerinin taleplerinde daha rasyonel
davranmalari giderek konut ve insaat
piyasasinin etkinligini artirmaktadir.
Gayrimenkul kavramini incelerken sadece
piyasada olusan fiyata degil, imalat icin
ustlenilen temel maliyete bakip ona gore
analiz yapmakta fayda bulunmaktadir.
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A INSAAT MALIYET ENDE

* Bina insaati maliyet endeksi (BIME), bir Agustos
2018 donemine gore %6,17, Eylul 2017 donemine
gore ise %38,06 artmistir. Agustos 2018
dénemine gore malzeme endeksi %8,50, iscilik
endeksi %0,42 ylkselmistir. Ayrica, Eylul 2017
gore malzeme endeksi %48,02, iscilik endeksi
%17,10 artmistir. Eylal 2017 ile Eylal 2018 donemi
arasmda Turkiye genelinde nominal konut fiyatlari
%25,8 artarken bu rakamdan Bina Insaat Maliyet
Endeksi’ni indirgedigimizde reel fiyat gerilemesi
%-8,88 duzeyinde gergekle§m|§t|r YI-UFE (Maliyet
Enflasyonu) bazli reel getiri ise %-13,24 olmustur.




BINA INSAAT MALIYET ENDEKSI

* Yeni Konutlar icin ilgili ddnemde nominal artis
orani %21,22 olurken, BIME indirgenmis reel
fiyatlar %-12.19 dizeyinde gerilemistir. YI-UFE
bazli reel azalis %-16,4 dlzeyinde
gerceklesmistir.




BINA INSAAT MALIYET ENDEKSI

e |stanbul sehri icin son bir yillik endeks bazli
nominal getiri %14,64 olurken BIME
indirgenmis reel fiyat %-16,19 dlzeyinde
olusmustur, YI-UFE bazli reel dusls ise %-

20,93 duzeyinde gerceklesmistir. Istanbul
Ozelinde artis hizi yavaslayan konut fiyatlarinin
vaninda hizli artis kaydeden maliyetler reel
anlamda yuklenicilerin nakit akislarini —
bozmaktadir.




NA INSAAT MALIYET ENDEKS

e Rakamlarin ortalama bazli oldugu ve ani finansal giderler,
(faiz yuku-fonlama maliyeti) kur yiku gibi maliyet
unsurlarini tam olarak yansitmadigi gézden kacgmamalidir.
Dolayisiyla sektorun kar marjlari sanilandan distk
dizeylerde gerceklesmektedir. Maliyet artislari satis
fiyatlarina son derece sinirli 6lcide yansimistir. Yikleniciler
simdilik maliyetleri 6nemli 6lctide kendileri Ustlenmis
gorinmektedir. Ancak yukleniciler acisindan bakildiginda
maliyetlerin daha fazla tstlenebilmesi mimkin
gorinmemektedir. Bu nedenle konut fiyatlarinda belli bir
sire sonra yukselme egilimi agirlik kazanacaktir.
Gayrimenkul sektorintin 6nemli gostergelerinden birisi
olan konut satislari rakamlarina bakildiginda ise yukarida___
ifade edilen dogal talebin sonuclari gozlenmektedir.




ILLARA GORE KONUT SAYILAF

2011 yilinda 997.550 adet konut satisi yasanirken sirasi ile bu sayi; 2012
yilinda 971.757 adet, 2013 yilinda 1.157.190 adete yukselmis, 2014 yilinda
1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise yeni bir rekor olan
1.289.320 adet sayisina ulasmistir. 2016 yilinda ise gerek Turkiye'nin
iceride yasadigi sistemik riskler gerekse kiiresel olarak yasanan sorunlara
ragmen konut satis rakamlari yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453
sayisina ulasiimistir. 2017 déneminde konut satig sayisi 1.490.314 adet
olmustur. Ulkemizde satislar belli bir egilimi korusa da bazi donemlerde
talebin 6ne ¢ekilmesi bazi dénemlerde ise ertelenmesi durumlari da
yasanabilmektedir. Ozellikle 2010-2016 yillari arasi konut talebi cok canl
olarak one cekilme izlenimini de vermistir. 2016’dan sonra ise 6ne cekilen
talebin yarattigi nispi zayiflama ve alimi erteleme istegi daha cok goruilur
olmustur. 2018 yili Ocak- Ekim doneminde Turkiye genelinde 1.002.391
adet konut el degistirmistir. Bu konutlarin 256.283 adeti ipotekli
satislardan kaynaklanmis olup 746.108 adeti ise diger satislardan
olusmustur




ILLARA GORE KONUT SAYILAR

* Gecen yilin ayni doneminde ise Turkiye genelinde
1.030.728 adet konut satilirken, ipotekli satislarin
sayisi 363.227 adet, diger satislar ise 667.501
adet olarak gerceklesmistir Insaat ve Gayrimenkul
sektorinun ongorulebilir bir sekilde belli bir
egilimde buylimesi hem ekonominin geneli hem
de sektor icin hayatiyet arz etmektedir. Bu
baglamda hem yasal hem de kurumsal
dizenlemelere ihtiya¢c duydugu bir gercektir. S6z
konusu amacla; ~




ARALIK 2018 YILI CIRO ENDEKSLER

Toplam ciro %10,8 artti

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri
toplaminda takvim etkilerinden arindiriimis
ciro endeksi, 2018 yili Aralik ayinda bir dnceki
vilin ayni ayina gore %10,8 artti. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro___
endeksi ise bir dnceki aya gore %1,3 azald..




018 YILI CIRO E

Takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro
endeksi yillik degisim orani, Aralik 2018
[2015=100]




018 YILI CIRO E

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis

toplam ciro endeksi aylik degisim orani,Aralik
2018 [2015=100]
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ARALIK 2018 YILI CIRO ENDEKSLERI

Sanayi sektoriinde ciro %17 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi, 2018 yili Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %17 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi ise bir 6nceki aya
gore %1 azaldu.

Insaat sektoriinde ciro %3 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2018 yili Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %3 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise bir dnceki aya gore

%0,9 azald1.

Ticaret sektoriinde ciro %8 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %8 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi ise bir 6nceki aya gore
%1,5 azald.

Hizmet sektoriinde ciro %15,1 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis hizmet ciro endeksi, 2018 yili Aralik ayinda bir 6nceki y|I|n ayni

ayina gore %15,1 artti. Mevsim ve takvim etkllermden arindirilmis hizmet ciro endeksi ise bir oncekl
aya gore %1,4 azald..
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* Ciro endeksleri ve degisim oranlari, Aralik
2018
[2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamisg anndinimig etkilerinden anndinlmig

Yilhk Aylik

degigim degisim

Sektorler Endeks  Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 2094 2104 10,8 175,0 1,3
Sanayi 2082 208 4 17,0 1891 -1,0

Ingaat 3373 3426 3,0 1743 -0,9
Ticaret 1883 1893 8,0 1649 1.5
Hizmet 2137 2142 151 180,8 -1.4




INSAAT SEKTORU SWOT ANALIZI

e Sektorun Gugli Yonleri:

e Tlrk insaat sektértnidn Dinyanin her yerinde,
her iklim kosulunda kaliteli isler Gretebilecek
kapasitesi vardir. Buna gore:

* Gucld, glincel makine ve ekipman parki

* Deneyimli ve yetenekli teknik personel

* Teknolojik imkan ve bilgi birikimi

* Yeterli yerli makine ve malzeme yan sanayi




Sektorun Guclu Yonleri:

Uluslararasi ihale ve is deneyimi,
* Degisik is dallarinda deneyim ve uzmanlik

 Merkezi karar alma surecleri ile maliyet odakl
faaliyet ve esneklik

* Hizli is yapabilme ve mobilizasyon yetenegi
* Yuksek risk alma potansiyeli,

* Yatirim potansiyeli yuksek Ulkelere cografi
vakinlk ve lojistik tstunluk.




Sektorun Guclu Yonleri:

* Maliyetlerin belirli limitlerin icinde
tutulabilmesi,

* BuylUk sermayelere gereksinim duymadan ve
hizli sekilde hareket edebilme,

* Yurtdisinda lokal ihtiyaclarin iyi taninmasi ve
verel otoritenin isleyisini ve mekanizmalarinin

yvabancilara gore daha iyi bilinmesi




Sektorun Guclu Yonleri:

Degisik sartlara hizli uyum saglayabilme
yetenegi,

Inisiyatif alabilme yetene§i,
ls yapma ve aldigi isi bitirme kararlihg

Agir ve tehlikeli islerde calisacak iscilerin
Mesleki Yeterlilik Belgelendirmede
zorunlulugu olmasi




Sektorun Zayif Yonleri:

Sektore giris-cikisin kolay olmasi nedeniyle
muteahhit sayisinin fazlaligi,

e Muteahhit sayisinin fazlaliginin is hacimlerinin
daralmasina neden olmasi,

e Burokratik engellerin fazla olmasi,
* |scilik maliyetlerinin yuksek olmasi,
 Sertifikali isci sayisinin az olmasi,

* Finansman altyapinin zayif olmasi,




Sektorun Zayif Yonleri:

Ar-Ge faaliyetlerinin yetersiz olmasi,

e Sektorun arkasinda yer alacak 6zel ya da
devlet kaynakli finansman ve sigorta
imkanlarinin kisithiligi ve devlet destegi
eksikligi,

e Sozlesme ve risk yonetimi sorunlari,

 Musavir firmalarin yeterli buyukllge
ulasmamis olmasi,




Sektorun Zayif Yonleri:

 Ozellikle yurt disi islerde Teminat mektubu
temininde guclikler ile karsilasiimasi,

* Yurt disi insaat islerinde gidilen tlkelerin
mevzuatlari konusunda bilgi eksiklikleri,

e Asiri dusuk fiyat tekliflerin kar marjlarini
distirmesi ve sistemde buyuk firmalarin
varhiginin zayif kalmasi.




Sektorun Firsatlari:

2023 hedefleri ve glicli ekonomiye gecis
surecinde insaat sektoru acisindan kalici ve
hizli bir i¢ talep artist mumkun olabilecektir.

* “Gelismekte olan ulke” sifatiyla potansiyel alt
ve Ust yapi talebi,

e Artan nufus sehirlesme ile paralel konut ve
altyapi talebi,

* AB Uyeligine gecis kapsaminda bu ulkelerde
muteahhitlik hizmetleri verme sansi.




Sektorun Firsatlari:

e Turkiye’de mesleki yeterlilik belgesinin zorunlu
hale gelmesi ile isglicunln niteliklerinin artmasi

SEKTORUN TEHDITLERI

* |cinde bulundugumuz dénemde diinya
ekonomisindeki dalgalanmalarin dogrudan
dogruya ulkemiz ekonomisini etkilemesi
nedeniyle gelecege iliskin 6ngoruleri olumsuz
etkilemesi nedeniyle tuketim egilimini azaltmasi,r




Sektorun Tehditleri :

e Kamu lhale Mevzuati ve uygulamalarinin
cozimleyemedigi asiri dustk tekliflerin sektor
karlihgini dolayisiyla sermaye birikimini
EEIEUESE

* Dusuk fiyatlarin “is ahlaki ve etigi”ni de
olumsuz etkilemesi ile insaat kalitelerinin
dusmesi,

* ilkede “muteahhit” kavrami ile ilgili bir tanimin
ve sinirlamalarin olmamasi,




Sektorun Tehditleri :

* Orta Dogu’da karisikliklar bas gostermesi.
* AB ekonomilerindeki dalgalanmalar.

 Emtia Fiyatlarinin dismesi ile petrol ihracat
eden Ulkelerdeki ekonomik dar bogazlar
neden olmaktadir.




TIRE’DE INSAAT SEKTOR SORUNLARI

2018 Yili Tire insaat Sektdr Sorunlan Anketi
BETON

DEMIR

SERAMIK

BATARYA

CIMENTO

KUM

SuU

TUGLA

IS MAKINELERI

BETON POMPALARI
VINCLER

KALIP

ISCILIK

SIVA - BOYA
KIRALAMA HiZMETLERI
LOJISTIK




TIRE’DE INSAAT SEKTOR SORUNLARI

1) KARSILASILAN ALT YAPI SORUNLARI

ELEKTRIK SORUNU

YENi YERLESIM ALANLARINDAKI SORUNLAR

AKSAMALAR YASANMAKTADIR

SU SORUNU HARCLAR YUKSEK VE ISLEMLER UZUN SURMEKTEDIR
KANAL BAGLANTI VE RUHSATLARININ TiRE'DEN ALINAMAMASI
BUYUK PROBLEMLER YASANMAKTADIR.
B < oRUNL COGU YERLESIM YERINDE DOGALGAZ HATTININ OLMAMASI.

SON KULLANICI ALTERNATIF ISI IMKANLARINA FAZLA ODEME GIKARIYOR.

CiDDIi ALT YAPI SORUNU MEVCUT.

2) KARSILASILAN FINANSMAN SORUNLARI

KREDI SORUNU

DOLAR KURU HAREKETLILIGI

HAMMADDE MAKINE FIYATLARINDAKI ARTIS

MALIYET BELIRLEME GUCLUGU

BANKALARIN iNSAAT FIRMALARINI RiSKLi MUSTERI OLARAK GORMESI

KOBI'LERE SEKTOREL KREDILERIN ARTTIRILMASI GEREKLI

DUSUK FAiZ POLITIKALARI UYGULANMALI

YUKSEK FAiZ SORUNLARI

YUKSEK KREDI POLITIKALARI

HiBE VE TESViK SORUNU

INSAAT SEKTORUNE HiBE KREDI CALISMASI BULUNMAMASI

SEKTOREL OLARAK DESTEK GOREMEMEKTEYiZ

KDV iINDIRIMLERi VE TESVIKLER BEKLENTISI

DIGER FINANSMAN SORUNLARI

HUKUMETIN KUR HAREKETLILIGINE KARSI POLITIKALAR URETMES|I GEREKMEKTEDIR




TIRE’DE INSAAT SEKTOR SORUNLARI

3) KARSILASILAN HiZMET SORUNLARI
TASERON HiZMET ALIMLARIMIZDA , PROFESYONEL FiIRMA BULAMAMAKTAYIZ.

4) KARSILASILAN INSAN KAYNAKLARI SORUNLARI
YENI ELEMAN BULMAKTA YASANAN SORUNLAR, YETISTIRILECEK ELEMANIN BULUNAMAMAS]
NITELIKLI PERSONEL SAYISININ AZLIGI

5) KARSILASILAN HAM MADDE/MALZEME TEMINI SORUNLARI
DOLAR KURUNDAKI YUKSELMEDEN DOLAYI MALZEME TEMINI YUKSEK RISK TESKIL ETMEKTEDIR , SATISLAR AZALMAKTADIR.

6) KARSILASILAN BUROKRATIK SORUNLARI
RUHSAT ALIM iSLERININ KOLAYLASTIRILMASI , SIGINAK YONETMELIKLERININ YENIDEN GOZDEN GEGIRILMES] GEREKIYOR
SUREKLI DEGISiM VE YAVASLIK ZORLANMAYA SEBEP OLUYOR




TIRE’DE INSAAT SEKTOR SORUNLARI

7) URETIM VE SATISTA YASANAN SORUNLAR

DOGRU URETIM VE HAKSIZ REKABET KOSULLARI SEBEBIYLE SEKTORDE BAZI SORUNLAR YASANMAKTADIR.

ARSA PAYLARININ YUKSELMESI , MALIYETLERIN ARTMASI

ZIHNIYET VE KULTUREL SORUNLAR

KREDI FAIZLERININ YUKSEKLIGi , BANKALARIN SEKTORLE CALISMA KONUSUNDAKi ZORLUKLARI

8) INSAAT SEKTORUNUN KARSILASTIGI DIGER SORUNLAR

DENETIM EKSIKLIGI REKABET SORUNLARINA YOL ACMAKTADIR .

DOGALGAZ SORUNSALI, DOLAR YUKSEKLIGI




KTORUN GELISMESI ICIN URETILEBILECEK COZUML

Emlak Bankasinin sektdre 6zgl 6zel cozimler
Uretebilecek bir banka yapisina
donusttridlmesi yararli olacaktir. Bu amacla
vurt disinda 6rnegi olan ipotek sistemleri ile
menkul kiymetlestirme yapabilecek ve dustk
gelir sahiplerine uzun vadeli dusuk faizli kredi
saglayabilecek bir alt yapiyi tasimasi yerinde
olacaktir.




ORUN GELISMESI ICIN URETILEBILECEK COZUN

e Gayrimenkul ve buna bagli haklar ile ilgili tim
istatistiklerin tutulup analiz edilecegi ve
raporlama yapabilecek analiz-veri merkezi
kurulmasi gerekligi bulunmaktadir. Tasinmaz
varlik yatirimlari ve piyasanin daha iyi analiz
edilebilmesi icin daha seffaf ve detayli veriye
ihtiyac duyulmaktadir. Bu yapiya kamu ile
meslek orgltleri ve/veya akademik
cevrelerinde katilimiyla olusturulabilecek
ozerk bir yapilanma ile ¢cozulebilir.




KTORUN GELISMESI ICIN URETILEBILECEK COZUML

* Gayrimenkule dayali finansal trunler icin alt
yapinin tamamlanmasi ve Urun
cesitlendirilmesi icin gerekli mevzuat
dizenlemelerinin yapilmasi yerinde olacaktir.
Ayrica BIST bunyesinde gayrimenkule dayali
menkul kiymetler ve haklar pazarinin aciimasi
bu konuda ihtiyac duyulan ikinci elin de
gelismesini saglayacaktir.




KTORUN GELISMESI ICIN URETILEBILECEK COZUMLE

Deger artisi ve emlak vergisi ile ilgili yalin ve
glinudn sartlarina 6zgu dizenlemelerin
vapilmasi (deger esasli yonteme gecilmesi),

* Halen calismalari devam eden imar
yonetmeliklerinde ntfus yogunlugu, alt yap!
durumu, deprem ve diger dogal afetler gibi
durumlara ve sehirlesme planlarina gore
dizenlemelerin yapilmasi,




SEKTORUN GELISMESI ICIN URETILEBILECEK COZUMLER

e Gayrimenkul Yatirrm Fonlari ve Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarinin vergi muafiyetlerinin
devam etmesi,

e Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
kurulmasi ve bununla ilgili Belediyelere
dzendirici tesvikler verilmesi




TORUN GELISMESI ICIN URETILEBILECEK COZUML

* Orta ve dusuk gelir grubu ile kentsel donusim
amaciyla yapilacak konut insatlarinda temel
girdi (beton, demir, vs. gibi vergi indirimi),

* Yabanciya yapilan konut satislarinin ihracat
gibi nitelendirilmesi,

* Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut
ihtiyacini karsilamak amaciyla bu konuya 6zel
kooperatiflerin (veya sandiklarin) kurulmasi
olarak 6zetlenebilir




SONUC OLARAK




